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Arsredovisning
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Bostadsrittsforeningen Kdrsta Park 3

769638-0802

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karsta Park 3 far harmed lamna sin redogdrelse for fdreningens
utveckling under rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
. Fc;)'rvéhlitnir;gsber.'ait.t‘télse‘ - e 727- 3
- Resultatrakning 4
- Balansrdkning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-9
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Karsta Park 3 intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsreclovisningen har faststillts pa foreningsstamma 2026-07-29. Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till hur forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Sverens med originalen.

Stockholm 2026-07-29

SSSaa

Heénrik Barkstrom
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for bostadsrattsfdreningen Kérsta Park 3, med séte i Stockholms kommun, avger hirmed arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari 2025 - 31 december 2025,

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2019-11-08. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9
oktaber 2020. Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket under ar 2021.

Fareningen har fdrvarvat fastigheterna Vallentuna Karsta-Rickeby 2:66, 2:78, 2:141, 2:142, 2:149 i Vallentuna kommun.
Féreningens byggnader ar fullvirdesfarsikrade hos férsékringsbolaget IF.

Féreningen bestir av 20 ldgenheter och samtliga lagenheter har upplatits under 2022 och 2023.
Under 2025 har det skett 2 dverlatelser.

Féreningens ekonomiska férvaltning skdts av A68 Redovisning AB. Fran och med den 1 juli 2026 kommer den
ekonomiska forvaltningen skdtas av SBC.

Ovrig information

Det har under 2026 framstillts ett krav fran Karsta Holding AB konkursbo mot féreningen. Utifrdn den information som
styrelsen fatt s& gors beddmning att féreningen inte kommer att behdva betala det krévda beloppet. Det som hévdas
korresponderar inte med foreningens redovisning. Styrelsen gér darfor bedémningen att det ¢ behdver avséttas ndgon
fond fér sddan betalning.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsittning 1372
Resultat efter finansiella poster -799
Soliditet % 71
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 857
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 121
Skuldsittning {kr) per kvadratmeter 14 249
Sparande (kr) per kvadratmeter -5
Réntekénslighet % 16,6

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
1320

-710

72

824

86

14 249

51

17.3

2301-2312
1319

-319

72

775

10

14 249

296

184
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2201-2212
277

-231

29

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om

inte féreningens avgifter hdjs avsevart. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi ach funnit att féreningens

kassaflode med aktuella avgifter beddms vara tillrdckligt for att ticka s&vél driftskostnader och pianerat underhdll som
sterkommande amortering av ldn. De redovisningsméssiga avskrivningarna kan darfor béras utan sarskild hjning av

avgiften, men de medfor att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokféring.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 43 440 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman;
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 43 440 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1259 910
Arets resultat -799 471
Summa -2 059 381
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -2 059 381
Summa -2 059 381

Upplatelse-
avgifter
16 890000

16 890 000

Balanserat
resultat
-549 744
-710 166

-1259 910

Bolagets resultat och stéllning framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Arets
resultat
-710 166

710 166
=799 471
-799 471
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
B T T R L T L I T B i S T A R R T A W IR R T e T A R AN T R T D IS L S R R AR SR
Rorelseintikter, lagerférdndring mm.
Nettoomsittning 2 1372139 1320141
Ovriga rorelseintikter 0 204 407
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m. 1372139 1524 548
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -292 332 -284 638
Ovriga externa kostnader 4 -110 923 -181 408
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -791 452 =791 452
Summa rirelsekostnader -1 194707 -1 257 498
Rérelseresultat 177 432 267 050
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 385 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -977 288 -977 220
Summa finansiella poster -976 903 -977 216
Resultat efter finansiella poster -799 471 -710 166
Resultat fore skatt -799 471 -710 166

Arets resultat -799 471 -710 166
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BALANSRAKNING

[ FRN o ke

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar

Omslittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

80 870 553
80 870 553

80 870 553

196 401
321582

31178
549 161

110732
110732

659 893

81530446

2025-12-31
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2024-12-31

S{RITEREGEREERTH]

81 662 005
81 662 005

81 662 005

197 458
266 245

10 000
473 703

122 553
122 553

596 256

82 258 261
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3R

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Gvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

PREIA L ST T A

2025-12-31

i

60 330 000
60 330 000

-1259 911
=799 471
-2 059 382

58 270 618

22 812 000

22 812 000
166 310
187 480

94038

447 828

81530 446

6{10)

2024-12-3

RSN IGENTIRTEDNDRI

60 330 000
60 330 000

-545 744
-710 166
-1259910

59 070 090

22812 000

22 812 000
85 685
250 000

40 486

376 171

82 258 261
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 177 432 267 050
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m.m.

- Avskrivningar 791 452 791452
Erlagd rénta -976 903 -977 216
Kassaflode frén den dpande verksambheten fore foréndringar

av rérelsekapital -8019 81286
Foréndringar i rorelsekapital

- Okning({-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -75 458 295 111
- Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder 71 656 -525 401
Kassaflode fran den lépande verksamheten -11 821 -149 004
Investeringsverksamheten

Avyttring av materiella anliggningstillgangar 0 163 983
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 163 983
Arets kassaflode ' -11 321 14979
Likvida medel vid arets bérjan 122 553 107 574

Likvida medel vid drets slut 110 732 122 553
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars drsredovisning.

Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivning gors linjirt dver den férviintade nyttjandeperioden med héinsyn till vasentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 0,5
Ror, varme, och ventilation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yttertak 40 25
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerdrstversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsréitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsriitt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppviirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrdtt och
hyresritt

Kommentar: I kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldséittning per kvadratmeter = De rdntebirande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrétt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresritt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdil

Réntekéinslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter



Bostadsrittsféreningen Kérsta Park 3
769638-0802

Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter

Ovrigt

Not 3 Driftskostnader
El

Vatten och Aviopp
Fastighetssk&tsel

Bredband

Avfallshantering

Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt

Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsférsakring

Owriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Férfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare 8n 5 &r

Foreningstan upptaget hos Solifast om 22 812 000 kr med bunden rénta om 4,27% t.o.m. 20 April 2028.

Lanet dr amorteringsfritt under [6ptiden.

2025

1372139
0
1372 13%

2025

12 862
180 979
3174
46 500
48 817
0

292 332

2025

0

48 216

55532

7175

110 923

2025-12-31

83 678 487

0
83 678 487

-2 016 482

-791 452
-2 807 934

80 870 553

2025-12-31

22 812 000
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2024

1320141
204 407
1524 548

2024

6 251
131 088
6147
59191
43211
38 750
284 638

2024

26 190

65 468

75 885

13 865

181 408
2024-12-31

83 842 470

-163 983
B3 678 487

-1225030

=791 452
-2 016 482

81 662 005

2024-12-31

22 812 000
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Den dag drsredovisningans innehdll slutligen bestimdes 2026.06-30
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittstéreningen Kérsta Park 3
Org.nr 769638-0802

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsfireningen Kérsta Park 3 for rékenskapséaret 2025.

Enligt min uppfatining har 4rsredovisningen upprittais i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvalmingsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fSr foreningen.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild entigt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den intetna kontroll som de beddmer &r nédviindig fér att uppriitta en rsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av freningens firmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan péverka fSrméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsait drift. Anfagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiler mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rirligen kan fSrviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgirder bland annat utifidn dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgbra en grund f5r vara utialanden. Risken for att inte upptéicka en véisentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hgre #n for en viisentlig felaktighet som beror p4 misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna konroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r Fimpliga med h#nsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kentrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens firméga att forisaita verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den viseniliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller firhillanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och

om rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelsema pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag miste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

somn jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfirt en revision av styrelsens firvaltning for Bostadsréittsftreningen Kérsta
Park 3 for rikenskapsaret 2025 samt av forstaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forfusten enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamébter
ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Tag #ir oberoende 1 farhillande ili foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har { Svrigt fllgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessakrav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inh#mtat &r tilirickliga och #ndamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och fSrvaltningen av fireningens angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens organisation ir utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltmingen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras paett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inh#imta revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon frsummelss som kan fRYranleda erstitningsskyldighet mot foreningen, eller
- pd nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och drmed vért uttalande om detta,
#ir att med rimlig grad av sikerhet bedSma om firslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for atl en revision som utfdrs ealigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fireningen, eller att eit forslag till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust
grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pA sadana dtgérder,
omraden och firhillanden som dr viisentliga for verksamheten och diir avsteg och Gvertridelser skulle ha stirskild betydelse for
freningens situation. Fag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tglrder och andra frhillanden som #ér
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om firslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen.
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